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ZCP_G ¢ Zona construita protejata Zona de gospodarire comunala — cimitire

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cimitire istorice, active, protejate datorita valorilor artistice, urbanistice, ambientale si arhitecturale
pe care le inglobeaza. Sunt remarcabile organizarea si imaginea de ansamblu, monumentele
funerare si cavourile istorice, cladirile specifice — capela si administratia, structura vegetatiei.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin regulamentele interne.
in plus, pentru protejarea valorilor de patrimoniu, se instituie urmatoarele reglementiri:

(c) trama aleilor este protejatd. Modificarea pavimentului acestora se poate face numai pe baza
unei Autorizatii de Construire, emise cu avizul CNMI;

(d) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
ocuparea spatiului dintre morminte;

(e) constructiile care au incaperi (cripte, cavouri etc) si mormintele cuprinse in Lista anexa la
Obligatia de Folosintd emisa de catre DJCCPCN Cluj, cu toate componentele acestora -
imprejmuiri, lespezi, pietre funerare etc, sunt protejate. Interventiile asupra acestora
(incluzand desfiintarea) se fac numai pe baza unei Autorizatii de Construire / Desfiintare,
emise cu avizul CNMI;

(f) elementele disparate (piatrd, feronerie etc) dislocate de la morminte astdzi necunoscute sunt
protejate si administratia are obligatia conservarii lor, cu statut de componente artistice (pot
fi utilizate in scopuri muzeale);

(g) componentele tipizate pentru morminte noi sau pentru reamenajarea celor existente se vor
supune avizarii CNMI in termen de 6 luni de la emiterea de catre DJCCPCN Cluyj a
Obligatei de Folosinta;

(h) constructii funerare noi care au Incaperi (cripte, cavouri etc), spatii pentru ceremonii
funerare — capele, platforme in aer liber, spatii tehnice aferente functiunii de baza, cladiri /
pavilioane administrative si de serviciu / Intretinere, anexe sanitare, circulatii — alei
carosabile, semicarosabile si pietonale vor putea fi realizate numai pe baza unui PUZCP
aprobat anterior pentru intregul cimitir, prin care se vor stabili locatii, conditii de amplasare
si configurare etc.

(1) constructiile funerare noi care au incaperi (cripte, cavouri etc), ca si mormintele noi cu
componente netipizate se vor realiza numai pe baza unei Autorizatii de Construire, emise cu
avizul CNMI;

(j) orice interventie asupra constructiilor existente (capeld, cladiri administrative si tehnice, de
intretinere, dispozitiv de intrare, platforme etc), ca si desfiintarea partiald sau totald a unei
cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil, se face numai pe baza unei
Autorizatii de Construire, emise cu avizul CNMI;

(k) pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se va elabora in prealabil
un P.U.D.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,, Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3
- Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate
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in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,, Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta’).

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decét cele de utilitate publica, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publicd, pana la aplicarea acesteia,
pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de
intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrdri cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicad vor fi dezmembrate din parcelele initiale
si Inscrise In C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

Cimitirele existente se invecineaza in mod direct cu teritorii urbane avand functiuni de tip
rezidential sau mixt. Zona de protectie sanitard nu mai poate fi organizatd conform actualelor
norme, astfel incat e necesara realizarea unui studiu de impact asupra sanatdfii populatiei si
mediului Tnconjurator, pe baza caruia se vor putea aplica masurile eventual necesare in interiorul
fasiei reglementate de protectie, cu adancimea de 50 m.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public aferent acceselor principale (piatete)
se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane in concordantd cu caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei I la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(¢) lucrari funerare sub si supraterane;

(d) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber;

(e) spatii tehnice aferente functiunii de baza;

(f) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / Intrefinere, anexe sanitare;
(g) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale;

Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau

.....

structurile istorice care le gazduiesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu e cazul

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.C.P.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu
jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri invecinate va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SIACCESE

Se conserva accesele existente.

Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.C.P. Orice nou acces la drumurile publice
se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Tipurile imbracamintgilor cailor de circulatie utilitara, ale aleilor principale si platformelor existente
pot fi schimbate numai pe baza unei Autorizatii de Construire, emise cu avizul CNMI. Pentru aleile
secundare se vor folosi numai structuri din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare.

Acestea se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi Tndlf{imea maxima la cornisa nu va depasi 8 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi
Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se
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interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in
regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigagii
complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor
in care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari,
in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu
mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramici de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla falfuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine
tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in manierda
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:
Se vor aplica reglementarile anterioare;
Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa elementele
existente conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

In incinta se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Teritoriul cimitirelor istorice e structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferentd (joasda, medie si
inaltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin
diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu
altii din acceasi specie.

14. IMPREJMUIRI
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Imprejmuirile istorice orientate spre spatiul public se vor conserva si restaura.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea 2,20 m naltime si vor fi de tip opac.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 2%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al cimitirului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,04
Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se 1n mod obligatoriu pe intregul teritoriu al cimitirului.



